AN ®
) wssans |NFO.32
— L= Eigentum. Schutz. Gemeinschaft. -

Bekampfung von Legionellen
in Wohngebauden

Legionellen sind im Wasser vorkommende Bakterien, die sich besonders gut bei 25 bis 50 °C vermehren. Geraten Legionellen in
die Lunge, kénnen sie eine schwere Lungenentzindung verursachen, die in Einzelfallen sogar todlich enden kann. Da Legionellen
auch in Warmwasserbereitungsanlagen in Wohngebauden vorkommen kénnen, verpflichtet die Trinkwasserverordnung auch
die Eigentimer, MaBnahmen gegen einen Befall zu ergreifen.

1. RegelmiBige Uberpriifung von GroBanlagen in Mehrfamilienhiusern

Eigentimer von vermieteten Mehrfamilienhdusern missen vorhandene GroBanlagen zur Trinkwassererwarmung, die Duschen
oder andere Einrichtungen enthalten, in denen es zu einer Vernebelung des Trinkwassers kommt, mindestens alle drei Jahre auf
Legionellen untersuchen lassen. Die erste Untersuchung muss bis zum 31. Dezember 2013 abgeschlossen sein. Als GroBanlagen
zur Trinkwassererwarmung gelten alle Anlagen mit Speicher-Trinkwassererwarmer oder zentralem Durchfluss-Trinkwassererwar-
mer jeweils mit einem Inhalt von mehr als 400 Litern sowie alle Anlagen mit einem Inhalt von mehr als 3 Litern in mindestens
einer Rohrleitung zwischen Abgang des Trinkwassererwarmers und Entnahmestelle. Anlagen in Ein- und Zweifamilienhdusern
gelten jedoch nicht als GroBanlagen zur Trinkwassererwarmung.

Der Eigentimer muss zudem daflr Sorge tragen, dass geeignete Probennahmestellen an der Anlage vorhanden sind. Die Pro-
bennahmestellen missen so installiert werden, dass jeder Steigstrang erfasst wird (z. B. Duschkopfe). AuBerdem mussen eine
Probe am Austritt des Trinkwassererwarmers und eine am Eintritt in den Trinkwassererwarmer entnommen werden kénnen.

Die Untersuchungen einschlieBlich der Probennahmen dirfen nur von 6ffentlich zugelassenen Untersuchungsstellen durchge-
fuhrt werden. Eine Liste der zugelassenen Untersuchungsstellen wird von den zustandigen Landesbehérden verdffentlicht. Die
Ergebnisse der Untersuchung mussen aufgezeichnet und vom Hauseigentimer mindestens 10 Jahre aufbewahrt werden.

Hinweise: Da fir die Probennahmen die Wohnungen der Mieter betreten werden mussen, sollten diese Uber den Termin der
Legionellenpriifung rechtzeitig informiert werden. Die Kosten fur die wiederkehrende Untersuchung stellen Betriebskosten im
Sinne des § 2 Abs. 1 Nr. 4 a), Nr. 5 a) bzw. Nr. 6 a) BetrKV dar. Auch Wohnungseigentimergemeinschaften mit entsprechenden
Trinkwassererwarmungsanlagen sind von dieser Prufpflicht betroffen, wenn mindestens eine der vorhandenen Wohnungen
vermietet wird. Bisher ist allerdings gerichtlich noch nicht rechtssicher geklart, ob die hierdurch entstehenden Kosten von der
Gemeinschaft getragen werden mussen oder ob sie gemaB § 16 Abs. 3 WEG durch Mehrheitsbeschluss lediglich dem vermie-
tenden Eigentlimer zugewiesen werden kénnen.

2. Was tun bei Legionellenbefall?

Sollte bei einer Untersuchung eine Uberschreitung des zulassigen Legionellenwertes festgestellt werden, muss das Untersu-
chungsergebnis unverziglich dem zustandigen Gesundheitsamt mitgeteilt werden. Des Weiteren muss der Eigentimer unver-
zlglich MaBnahmen zur Aufklarung der Ursache des Legionellenbefalls einleiten, die eine Ortsbesichtigung sowie die Priifung
der Einhaltung der einschldgigen technischen Regeln beinhalten missen. Zudem muss der Eigentimer eine Gefahrdungsanalyse
erstellen lassen und die erforderlichen MaBnahmen zum Schutz der Gesundheit der betroffenen Mieter ergreifen. Uber die er-
griffenen MaBnahmen missen Aufzeichnungen gefuhrt werden und das Gesundheitsamt muss hiertiber unverziglich informiert
werden. Diese Aufzeichnungen missen ebenfalls 10 Jahre lang aufbewahrt werden. Uber das Ergebnis der Gefahrdungsanalyse
und den sich moglicherweise daraus ergebenden Einschrankungen der Verwendung des Trinkwassers muss der Eigentimer un-
verziglich die betroffenen Mieter informieren.

3. Allgemeine Informationspflichten

Vermieter von Gebauden mit einer Trinkwasserverteilungsanlage, die der Pflicht zur Legionellenuntersuchung unterliegen, mus-
sen ihren Mietern mindestens jahrlich geeignetes und aktuelles Informationsmaterial Uber die Qualitat des bereitgestellten
Trinkwassers auf der Grundlage der Ergebnisse der vorgenommenen Untersuchungen tbermitteln. Zudem mussen ab dem
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1. Dezember 2013 die Mieter Uber vorhandene Bleileitungen informiert werden. Informationen tber die Wasserqualitat, die
der Vermieter jahrlich von den jeweiligen Wasserversorgern zur Verfligung gestellt bekommt, missen den Mietern ebenfalls
schriftlich bekannt gegeben werden. Samtliche der vorgenannten Informationen muss der Vermieter den Mietern unverziglich
schriftlich bekannt geben, sobald er diese selber erhalten hat. Er kann die Informationen aber auch fur die Mieter sichtbar im
Gebaude aushangen.

4. Zugabe von Aufbereitungsstoffen

Sollten Vermieter von Gebaduden mit einer Trinkwasserverteilungsanlage — unabhangig von deren GroBe — dem Trinkwasser
Aufbereitungsstoffe hinzufigen, missen den Mietern bei Beginn der Zugabe unverziglich die Aufbereitungsstoffe und deren
Konzentration im Trinkwasser schriftlich bekannt gegeben werden. AuBerdem mussen alle verwendeten Aufbereitungsstoffe
den Mietern einmal jéhrlich schriftlich bekannt gegeben werden. Statt der schriftlichen Bekanntgabe kénnen die Informationen
auch an geeigneter Stelle ausgehangt werden. SchlieBlich mussen die Vermieter die verwendeten Aufbereitungsstoffe und deren
Konzentration mindestens wochentlich aufzeichnen oder aufzeichnen lassen. Diese Aufzeichnungen missen den Mietern sechs
Monate lang wahrend der tblichen Geschaftszeiten zuganglich gehalten oder auf Anfrage zur Verfligung gestellt werden.

5. Sonstige Pflichten der Eigentiimer

Eigentimer von Gebduden mit einer Trinkwasserverteilungsanlage — unabhangig von deren GréBe — missen grobsinnlich wahr-
nehmbare Veranderungen des Trinkwassers unverzlglich dem zustandigen Gesundheitsamt anzeigen. Das Gleiche gilt fur
»auBergewohnliche Vorkommnisse in der Umgebung des Wasservorkommens oder an einer Wasserversorgungsanlage, die Aus-
wirkungen auf die Beschaffenheit des Trinkwassers haben kénnen”. Sollte festgestellt werden, dass das Trinkwasser nicht den
chemischen oder mikrobiologischen Anforderungen gentigt, muss der Eigentimer erforderlichenfalls unverziglich Untersuchun-
gen zur Aufklarung der Ursache und MaBnahmen zur Abhilfe durchfihren oder durchfihren lassen und das Gesundheitsamt
hiervon unverzuglich unterrichten.

6. Ordnungswidrigkeiten und Straftaten

Wer als betroffener Eigentimer die oben genannten Pflichten nicht einhélt, begeht eine Ordnungswidrigkeit, die mit einer Geld-
buBe von bis zu 25.000 Euro geahndet werden kann. Wer als Vermieter — unabhangig von der GréBe der Wasserverteilungsan-
lage im Gebaude — vorsatzlich oder fahrldssig chemisch oder mikrobiologisch verunreinigtes Wasser an seine Mieter abgibt oder
diesen zur Verfligung stellt, begeht eine Straftat. Diese kann gemaB § 75 Infektionsschutzgesetz bei vorsatzlichem Handeln mit
einer Freiheitsstrafe bis zu zwei Jahren oder mit Geldstrafe und bei fahrlassigem Handeln mit einer Freiheitsstrafe bis zu einem
Jahr oder mit Geldstrafe bestraft werden.

7. Keine Anzeigepflichten fir GroBanlagen zur Trinkwassererwarmung
Die friher bestehenden Anzeigepflichten bezuglich GroBanlagen zur Trinkwassererwdrmung sind ersatzlos entfallen.

Noch Fragen offen?
Mit diesem Infoblatt soll nur ein Uberblick gegeben werden. Wenn Sie noch Fragen haben, nutzen Sie das Beratungsangebot
lhres Haus & Grund-Vereins vor Ort.

= Weitere Informationen zu diesem Thema finden Sie in der Broschiire , Die neue Trinkwasserver-
[ I ] ordnung”, erhéltlich im Internet-Shop des Verlages unter www.hausundgrundverlag.info oder
unter unserer Bestellhotline: Telefon 030/20216-204, Fax 030/20216-580,
E-Mail mail@hausundgrundverlag.info.
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